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02-07-2022 J. nr. 22/6862 Ref: gibjha

Landzonetilladelse til opfoerelse af balhytte

Kasseballevej 7, 5900 Rudkabing, matrikelnummer 12a, Kassebglle By, Simmerbglle

Afgorelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med fglgende vilkar:

e At bebyggelsen opfares i diskrete farver og er tilpasset omgivelserne
e At byggeriet gennemferes i overensstemmelse med ansggningsmaterialet af den
07.04.2022

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gores yderligere opmaerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 02.07.2022

Fristen udlgber saledes den 30.07.2022, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 07.04.2022 modtaget en ans@gning om opferelse af balhytte pa
73 m?2 med indbygget shelter samt 2 udhuse pa adressen Kassebagllevej 7, 5900 Rudkabing.

Bygningen opferes som en sekskantet balhytte med shelter og redskabsrum sammenbygget
med balhytten. Balhytten udferes med beklaedning af douglas tree pa facader og tagflade alter-
nativ tagpap.

Hytten placeres i en afstand af 40 meter fra eksisterende bebyggelse pa grunden og med pla-
cering indenfor eksisterende haveanleeg.
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P34 kortet er eiendommen markeret med rad.

Landskabskarakteren i omradet er betegnet som Tullebglles landbrugslandskab som kendeteg-
nes ved en maengde sma skove og teette hegn. Landskabet opleves lukket og afgraenset mellem
hatbakkerne og levende hegn.

Sagens oplysninger

Arealet er beliggende i landzone udenfor kystnaerhedszonen. Omradet er tilknyttet lokalplan nr.
81 uden bonusvirkning og kraever landzonetilladelse til beliggenhed og udformning, nar den
opfgres uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer, jf. § 36, stk. 2.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyg-
gelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
planlovens § 35, stk. 1.

Nabohensyn

Der er ikke foretaget naboorientering jeevnfar planlovens § 35 stk. 5, da Langeland Kommune
har vurderet, at bebyggelsen ikke er af betydning for naboerne, idet bebyggelsen placeres 30
meter fra skel.

Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenhaengende planlaegnin
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om
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baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
agget gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland Kommune vurderer at bebyggelsen ikke vil pavirke miljget veesentligt. Desuden er
det vurderet, at opferelsen ikke vil forringe naturoplevelsen omkring ejendommen herunder de
veerdifulde udsigter i omradet og skennes trafikalt og miljgmaessig forsvarligt at udfare.

Det gvrige abne land:

Det gvrige abne land rummer en reekke generelle landskabelige veerdier og karaktertreek som
det er vaesentligt at vedligeholde. Det gares bedst ved altid at tilpasse nye anlaeg, bebyggelse
mv. til landskabets eksisterende karakter.

Langeland Kommune vurderer ikke at den nye bebyggelse vil pavirke landskabets eksisteren-
de karakter, da bebyggelsens udtryk vurderes passende og indgar harmonisk i omradets nu-
veerende karakter.

Vurdering bilag IV arter:

For kommunen kan give tilladelse, skal der foretages en konkret vurdering af, om det ansggte
projekt kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for bilag IV-arter, jf. geeldende habitatbekendtgarelse 12.

Langeland Kommune har registreret fglgende bilag I1V-dyrearter: Marsvin, Hasselmus, Dveerg-
flagermus, Vandflagermus, Sydflagermus, Brunflagermus, Troldflagermus, Bredgret flager-
mus, Langeret flagermus, Markfirben, Klokkefrg, Spidssnudet fra, Springfrg, Strandtudse,
Grgnbroget tudse og Stor vandsalamander.

Der er ikke registreret bilag 1V plantearter i Langeland Kommune.
Kassebagllevej 7 er ikke beliggende i det naturlige udbredelsesomrade for arter opfart pa habi-
tatdirektivets bilag IV. Kommunen har ikke kendskab til konkrete forekomster af arterne eller

deres levesteder i naerheden.

Anvendelseszendringen vurderes derfor ikke at pavirke omradet
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Byggetilladelse

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke méa benyttes fgr klagefristen, udleber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

| denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.

Venlig hilsen

Gitte Bjgrng Hansen
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet sydfyn@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagensevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afgarelsen er modtaget. Hvis afgarelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forleenges
fristen til den falgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over afgarelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 og 2 har opsaettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmeerksom pd, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlagb. En klage anses for at veere indgivet, nar den er tilgeengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. "Tilgaengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, s& myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagenaevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En kilage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedragrer spargsmal, som ikke kan péklages til Planklagensevnet. Planklage-
naevnets afgarelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklageneevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 méneder efter, at naev-
nets afggrelse er truffet.

For yderligere information: http.//naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Bilag 1

Situationsplan:
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Plan:

KASSEBGLLE FRISKOLE
KASSERLLEVE] 7, 5800 RUDKS

- BALHYTTE -
e 17.00.2022- 07042022
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